
Coliving Liguria R1-02 Testino Simone

Coliving Liguria
Documentazione Contrattuale Integrativa

Registro Interno
Allegato: R

Testino Simone
(Nato a Genova (GE) il 01/07/2003)

Dati Fiscali:
P.IVA: 03039920990
C.F.: TSTSMN03L01D969Y

Contatti:
Email: colivingliguria@gmail.com
PEC: simone.testino@legalmail.it
Tel: +39 339 637 9372

Il Firmatario

(Già identificato nel Contratto di Riferimento)

Luogo: Cairo Montenotte · Data: 24 febbraio 2026

1 / ??



Coliving Liguria R1-02 Testino Simone

Indice dell’Allegato R

1 / ??



Coliving Liguria R1-02 Testino Simone

R.1 Obiettivo e Finalità

Questo documento costituisce la Fonte Unica di Verità per l’identificazione di tutti gli asset e
documenti di ColivingLiguria. Ogni elemento rilevante (edifici, unità, stanze, stufe, attrezzi, chiavi)
viene qui codificato. Il presente allegato funge da legenda ufficiale per tutti i riferimenti indicati nel
Contratto di Locazione/Comodato.

R.2 Legenda Classi e Codici

Il sistema utilizza il dash (-) come separatore.

Codice Classe IFC/Tipo Destinazione d’Uso

F, N, C, M IfcBuilding Edifici/Complessi principali
X-N IfcBuildingStorey Piani o Unità Immobiliari
X-N-N IfcSpace Stanze o aree specifiche
SH IfcSpaceHeater Fonti di calore (Stufe, Camini, Forni, BBQ,

Kiln)
LLL-LLL-NNN Tool / Asset Attrezzi e Dotazioni Tecniche
XX-YY-NNN Document Codifica Documentale Interna
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R.3 Complesso F — Casa del Forno

Indirizzo: Strada Chiappella 21, Cairo Montenotte (SV)

Codice Classe IFC Rif. Catastale / Ubicazione Descrizione / Note

Edifici e Terreni

F IfcBuilding F. 29 Part. 440 Casa del Forno (Edificio
Principale)

Edificio Principale: F (Casa del Forno)

F IfcBuilding F. 29 Part. 440 Edificio Principale

F-PK-1 IfcParking [Da definire] Posto Auto 1

F-LK-1 IfcFurniture [Da definire] Armadietto Deposito 1

— Unità F-3 (Appartamento Principale, Sub 5) —

F-3 IfcBuildingStorey Sub 5 Unità Abitativa
F-3-1 IfcSpace – Cucinotta (Ingresso)
F-SH-1 IfcSpaceHeater In F-3-1 Stufa a legna
F-3-2 IfcSpace – Camera Matrimoniale (14

mq)
F-SH-2 IfcSpaceHeater In F-3-2 Stufa a legna
F-3-3 IfcSpace – Camera Multipla (29 mq)
F-3-4 IfcSpace – Passaggio / Scale
F-3-5 IfcSpace – Bagno

— Unità F-2 (Cucina Comunitaria, Sub 6) —

F-2 IfcBuildingStorey Sub 6 Piano Cucina Comunitaria
F-2-1 IfcSpace – Cucinotto
F-2-2 IfcSpace – Cucina Professionale (Futu-

ra)
F-2-3 IfcSpace – Salotto Comune (Passaggio)
F-2-4 IfcSpace – Camera Privata

— Unità F-1 (Appartamento "La Stalla", Sub 7) —

F-1 IfcBuildingStorey Sub 7 Unità Multi-livello
F-1-1 IfcSpace – Stanza 1 (Ingresso)
F-1-2 IfcSpace – Stanza 2
F-SH-3 IfcSpaceHeater In F-1-2 Stufa a legna
F-1-3 IfcSpace – Camera Grande
F-SH-4 IfcSpaceHeater In F-1-3 Stufa a legna
F-1-4 IfcSpace – Cantina/Camera (Futura)

— Aree di Servizio (F-0) —

F-0-1 IfcSpace Piano Interrato Locale Caldaia
F-0-2 IfcSpace Piano Terra Laboratorio
F-0-3 IfcSpace Piano Primo Laboratorio Superiore
F-0-4 IfcSpace Sottotetto Sottotetto non abitabile

Edificio Accessorio: FO (Il Forno)

FO IfcBuilding F. 29 Part. 529 Il Forno (C/2)
FO-SH-1 IfcSpaceHeater In FO Forno a legna tradizionale

Edificio Accessorio: FL (Lavanderia / WeWash)
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FL IfcBuilding F. 29 Part. [?] Lavanderia WeWash (ex-
Garage)

Terreno: FOR (Orto)

FOR IfcSite F. 29 Part. 532 Orto
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R.4 Complesso N — Casa del Noce

Indirizzo: Strada Chiappella 25, Cairo Montenotte (SV)

Codice Classe IFC Rif. Catastale / Ubicazione Descrizione / Note

Edifici e Terreni

N IfcBuilding F. 29 Part. 519 Sub 6 Casa del Noce (Intero)

NO IfcBuilding F. 29 Part. 521 Cascina/Rustico (C/2)

NCO IfcSite F. 29 Part. 520 Cortile

NGI IfcSite F. 29 Part. 522 Giardino

Piani (Unico Sub 6)

N-1 IfcBuildingStorey Piano Sottostrada Cantine / Fondi

N-2 IfcBuildingStorey Piano Strada Piano Abitabile

N-3 IfcBuildingStorey Piano Primo Piano da ristrutturare

Elementi Interni

Suddivisione spazi da definire post-ristrutturazione
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R.5 Complesso C — Casa del Caco

Codice Classe IFC Rif. Catastale / Ubicazione Descrizione / Note

C IfcBuilding F. 29 Part. 523 Casa del Caco (Precario)

CTE IfcSite F. 29 Part. 515 Terreno pertinenziale

R.6 Complesso M — Casa del Mulino

Codice Classe IFC Rif. Catastale / Ubicazione Descrizione / Note

M IfcBuilding F. 29 Part. [?] Casa del Mulino

MFI IfcBuilding F. 29 Part. 742 Fienile (Proprietà separata)

MTE IfcSite F. 29 Part. 502 Terreno circostante
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R.7 Inventario Attrezzature e Dotazioni Tecniche

R.7.1. Sistema di Codifica
Ogni attrezzo è identificato univocamente dal codice nel formato:

LLL-LLL-NNN
Dove:

• LLL (Tipo): Prime 3 lettere della tipologia (es. SME = Smerigliatrice, ASC = Ascia, CAR =
Carriola).

• LLL (Marca): Prime 3 lettere della marca (es. BOS = Bosch, MAK = Makita).

• NNN (Progressivo): Numero sequenziale a 3 cifre (es. 001, 002). in caso di omonimia parziale
si prosegue con la numerazione. In caso di unicità, il codice termina con 001.

R.7.2. Codifica dei Set di Attrezzi (Gruppi)
Per semplificare l’assegnazione contrattuale, gli attrezzi sono raggruppati in "Set Operativi". L’asse-
gnazione di un Set implica l’autorizzazione all’uso di tutti gli attrezzi manuali (< 5kg) pertinenti a
quella categoria.

Codice Set Nome Set Descrizione / Ambito

GEN Set General (Base) Piccolo mantenimento: Cacciaviti, Martelli,
Pinze, Chiavi fisse, Metro.

WOO Set Wood (Falegnameria) Lavorazione Legno: Seghe manuali, Scalpelli,
Pialle, Morsetti.

HYD Set Hydraulics (Idraulica) Lavori idraulici base: Giratubi, Pappagallo,
Chiavi a rullino.

ELE Set Electrician (Elettricista) Lavori elettrici (NO Tensione): Forbici, Spelaca-
vi, Crimpatrici.

MET Set Metal (Siderurgia) Lavorazione Metalli: Seghetto ferro, Lime, Spaz-
zole ferro.

GAR Set Gardening (Giardinaggio) Cura del verde: Zappe, Rastrelli, Pale, Cesoie
manuali.

KIT Set Kitchen (Cucina) Preparazione Cibo: Coltelli, Pentole, Utensili
specifici da cucina.

CLE Set Cleaning (Pulizia) Igiene spazi: Scope, Moci, Prodotti chimici spe-
cifici, Spugne.

R.7.3. Inventario Dettagliato
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R.7.4. CLE — Pulizia

Codice Descrizione Classe di Rischio Potenza Ubicazione Ripristino (€)

EXT-DEX-001 Dexter Aspira-cenere 17L Dexter - 220V 1200W F-0-2 59.88
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R.7.5. ELE — Elettricità

Codice Descrizione Classe di Rischio Potenza Ubicazione Ripristino (€)

CAB-GEN-002 Generic Sonda Tiracavi 10m - - F-0-2 9.00

LAD-GIE-001 Gierre Scala telescopica GIERRE
Peppina FE 125

2 - F-0-2 129.48

LIG-GEN-001 Generic Torcia da Testa - Batt. F-0-2 30.00

LIG-GEN-002 Generic XS-MINI-TORCIA RICAR
STAND/CORP GOMM

- - F-0-2 11.99

MUL-GEN-002 Generic Multimetro Digitale CAT
III

- Batt. F-0-2 39.60

ELE-MISC Piccoli Attrezzi Manuali (1 elem.) - - F-0-2 14.40
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R.7.6. GAR — Giardinaggio

Codice Descrizione Classe di Rischio Potenza Ubicazione Ripristino (€)

AXE-GEN-002 Generic Accetta 2 - F-0-2 14.40

CHA-ALP-002 Alpina MOTOSEGA ACS 38
37.2CC 40CM ALPINA

5 Motore F-0-2 131.88

CHA-GEN-002 Outigo Motosega Economica Outigo - Batt. 1100W F-0-2 105.41

OUT-GEN-001 Outigo Motosega Piccola 4 Batt. 1100W F-0-2 106.80
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R.7.7. GEN — Generale

Codice Descrizione Classe di Rischio Potenza Ubicazione Ripristino (€)

CGN-GEN-001 Generic Pistola Silicone - - F-0-2 12.35

DRI-DEX-001 Dexter TRAP AV 18V P BR
2X2AH DT-CD18/68 DEXTER (+
2 acc.)

2 Batt. 18W F-0-2 194.11

DRV-DEX-001 Dexter Trapano 1 Batt. F-0-2 119.89

FIR-GEN-002 Generic Estintore a polvere 6kg (x2 - - F-0-2 88.80

GRI-DEX-001 Dexter Smerigliatrice 115mm Dex-
ter

4 900W F-0-2 116.97

HEL-GEN-002 Generic CUFFIA ANTIRUMORE
22 DB

- - F-0-2 7.19

HGN-DEX-001 Dexter PISTOLA TERMICA
3TEMP+4ACC+V DEXTER

2 220V 2000W F-0-2 35.99

KIT-GEN-002 Dexter SET 130 UTENSILI IN VA-
LIGETTA

1 - F-0-2 155.89

LAD-GIE-001 Gierre Scala telescopica GIERRE
Peppina FE 125

2 - F-0-2 129.48

LIG-GEN-001 Generic Torcia da Testa - Batt. F-0-2 30.00

LIG-GEN-002 Generic XS-MINI-TORCIA RICAR
STAND/CORP GOMM

- - F-0-2 11.99

MXR-DEX-002 Dexter FRUSTA MAT. LIQUIDI
ATT. ESAG H500 DEXTER

- - F-0-2 4.79

OTH-GEN-001 Generic Strumenti Idraulica Vari - - F-0-2 28.32

PPE-DEX-003 Dexter MASCHERA SOPRA-
OCCHIALI NERO DEXTER

- - F-0-2 9.59

PPE-DEX-004 Dexter SCARPA DEXTER NERO-
BLU S1P BASSA N.40

- - F-0-2 56.39

PPE-GEN-003 Generic Kit Sicurezza (Maschera +
Occhiali

- - F-0-2 19.20

Continua nella pagina successiva...
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Codice Descrizione Classe di Rischio Potenza Ubicazione Ripristino (€)

PPE-GEN-004 Generic Guanti Protettivi - - F-0-2 25.20

GEN-MISC Piccoli Attrezzi Manuali (2 elem.) - - F-0-2 11.98
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R.7.8. HYD — Idraulica

Codice Descrizione Classe di Rischio Potenza Ubicazione Ripristino (€)

CGN-GEN-001 Generic Pistola Silicone - - F-0-2 12.35

KIT-GEN-002 Dexter SET 130 UTENSILI IN VA-
LIGETTA

1 - F-0-2 155.89

OTH-GEN-001 Generic Strumenti Idraulica Vari - - F-0-2 28.32

PLG-GEN-003 Generic Kit Stura Lavandini (4 pez-
zi

1 - F-0-2 13.20

PLG-GEN-004 Generic Pompa Stura Scarichi 1 - F-0-2 30.24
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R.7.9. MET — Lavorazione Metalli

Codice Descrizione Classe di Rischio Potenza Ubicazione Ripristino (€)

BTC-DEX-002 Dexter TAGLIABULLONI 450MM
DEXTER

- - F-0-2 35.99

DRI-DEX-001 Dexter TRAP AV 18V P BR
2X2AH DT-CD18/68 DEXTER (+
2 acc.)

2 Batt. 18W F-0-2 194.11

DRV-DEX-001 Dexter Trapano 1 Batt. F-0-2 119.89

GRI-DEX-001 Dexter Smerigliatrice 115mm Dex-
ter

4 900W F-0-2 116.97

GRI-GEN-003 Black & Decker Smerigliatrice
115mm Black & Decker

4 220V 900W F-0-2 41.99

GRI-GEN-004 Generic SMER ANG 230MM
GA9020

5 220V 2200W F-0-2 144.94

GRI-MAK-001 Makita Smerigliatrice 230mm Maki-
ta GA9020

5 220V 2200W F-0-2 119.89

HAM-GEN-001 Ferm FERM Martello Demolitore 3 220V 1500W F-0-2 112.80

KIT-GEN-002 Dexter SET 130 UTENSILI IN VA-
LIGETTA

1 - F-0-2 155.89

PRY-DEX-001 Dexter LEVERINO 600MM DEX-
TER

- - F-0-2 11.99
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R.7.10. WOO — Falegnameria

Codice Descrizione Classe di Rischio Potenza Ubicazione Ripristino (€)

CGN-GEN-001 Generic Pistola Silicone - - F-0-2 12.35

CHI-GEN-002 Generic Scalpelli 1 - F-0-2 14.40

DRI-DEX-001 Dexter TRAP AV 18V P BR
2X2AH DT-CD18/68 DEXTER (+
2 acc.)

2 Batt. 18W F-0-2 194.11

DRV-DEX-001 Dexter Trapano 1 Batt. F-0-2 119.89

HAM-DEX-001 Dexter MARTELLO AMERICANO
450GR BI MAT DEXTER

1 - F-0-2 11.99

HAM-DEX-002 Dexter MAZZA MURATORE
3000GR BIMAT DEXTER

2 - F-0-2 29.98

JIG-DEX-002 Dexter SEGHETTO ALTER PEND
+1 LAMA DEXTER

3 220V 600W F-0-2 47.99

LAD-GIE-001 Gierre Scala telescopica GIERRE
Peppina FE 125

2 - F-0-2 129.48

OUT-GEN-001 Outigo Motosega Piccola 4 Batt. 1100W F-0-2 106.80

SAW-GEN-002 Generic Sega da Legno 1 - F-0-2 12.00

WOO-MISC Piccoli Attrezzi Manuali (3 elem.) - - F-0-2 33.57
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R.7.11. EDI — Altro

Codice Descrizione Classe di Rischio Potenza Ubicazione Ripristino (€)

HAM-DEX-001 Dexter MARTELLO AMERICANO
450GR BI MAT DEXTER

1 - F-0-2 11.99

HAM-DEX-002 Dexter MAZZA MURATORE
3000GR BIMAT DEXTER

2 - F-0-2 29.98

HAM-GEN-002 Generic Martello Demolitore - - F-0-2 112.80

ROP-GEN-002 Generic CORDA COTONE 25M X
MURATURA

- - F-0-2 2.39

TRL-GEN-002 Generic CARRELLO IN ACCIAIO
PORTATA 200KG

2 - F-0-2 47.87

EDI-MISC Piccoli Attrezzi Manuali (2 elem.) - - F-0-2 25.18
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R.7.12. EQU — Altro

Codice Descrizione Classe di Rischio Potenza Ubicazione Ripristino (€)

SNS-GEN-002 Generic Sensore CO WiFi - - F-0-2 31.20
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Inventario completo: 48 assets registrati (Parent + Children).

R.8 Beni Significativi al Seguito

Il Firmatario dichiara di portare con sé presso l’immobile i seguenti beni di valore o ingombranti (es.
mobili, strumenti musicali, attrezzatura sportiva), di cui si assume la piena responsabilità per custodia
e danni causati a terzi o alla struttura:

Codice Tipologia Descrizione/Note
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R.9 Codifica Documenti

R.9.1. Documenti di Burocrazia Interna
Formato: XX-YY-NNN
(XX=Campo, YY=Caso, NNN=Versione)

R.9.2. Allegati Contrattuali
Formato: XN.RR
(X=Lettera, N=Versione universale, RR=Revisione)

R.9.3. Codici Identificativi Contratti
Formato: LNN-NNNN
(L=Tipo, NN=Modello, NNNN=Progressivo)
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R.10 Procedura di Modifica degli Allegati

Il presente registro definisce anche la procedura ufficiale per la modifica degli allegati contrattuali tra
le parti (precedentemente contenuta nell’Allegato P).

R.11 Classificazione degli Allegati

R.11.1. Allegati Protetti
I seguenti allegati NON possono essere modificati unilateralmente dal Proprietario. Qualsiasi
modifica a questi allegati richiede l’accordo scritto di entrambe le parti:

• Allegato F - Gestione Finanziaria (clausole economiche e sanzionatorie)

• Allegato M - Condizioni di Manutenzione (clausole sanzionatorie)

• Allegato R - Registro Interno (solo per la sezione Procedura di Modifica)

• Allegato T - Condizioni di Risoluzione del Contratto

Tutti gli altri allegati non elencati sopra sono considerati modificabili e possono essere aggiornati
unilateralmente dal Proprietario secondo la procedura descritta nel presente documento.

R.12 Procedura Operativa di Modifica

La procedura di modifica si articola nelle seguenti fasi tassative:

R.12.1. Notifica della Proposta
Il Proprietario notifica la proposta di aggiornamento inviando il nuovo allegato (o il testo delle modi-
fiche) in formato .pdf firmato digitalmente.

• Canale: PEC (o email ordinaria se l’Firmatario è P.F. sprovvista di PEC o se così concordato).

• Preavviso: Almeno 21 (ventuno) giorni prima dell’entrata in vigore.

R.12.2. Termine di Risposta
L’Firmatario dispone di 7 (sette) giorni dalla ricezione per valutare le modifiche.

R.12.3. Opzioni dell’Firmatario
Entro tale termine, l’Firmatario può:

• Accettare: In modo esplicito o tramite silenzio-assenso (mancata comunicazione entro 7
giorni);

• Recedere (Contestazione): Esercitare il diritto di recesso SOLO SE la modifica rientra tra
le "Modifiche Sostanziali" (definite alla Sezione successiva).

R.12.4. Procedura di Contestazione e Recesso
Per esercitare il diritto di recesso senza penale:

1. L’Firmatario deve ritenere che la modifica sia Sostanziale;

2. Deve inviare una comunicazione formale (PEC o Email) al Proprietario entro i 7 giorni;

3. Deve specificare quale punto configura la modifica come sostanziale.

In caso di contestazione valida, il contratto si risolve alla data concordata senza penali e con restituzione
del deposito. In caso contrario (silenzio o contestazione infondata), la modifica si intende approvata.

20 / ??



Coliving Liguria R1-02 Testino Simone

R.13 Criteri di Classificazione e Diritto di Recesso

Il diritto di recesso dipende esclusivamente dalla tipologia di modifica.

R.13.1. Modifiche Sostanziali (Diritto di Recesso)
Conferiscono il diritto di recedere senza penale. Sono tassativamente:

• Nuovi Costi Ricorrenti (canoni, spese fisse non previste);

• Sanzioni Elevate (superiori a 100,00 Euro);

• Rimozione Servizi Essenziali (Internet, cucina, lavatrice, utenze);

• Limitazioni Libertà Personale (coprifuoco, divieto ospiti irragionevole);

• Impatto Lavoro: Modifiche con impatto economico rilevante su contratti di lavoro/collaborazione
contestuali;

• Modifiche Strutturali Negative: Riduzione significativa degli spazi comuni accessibili o
dell’ampiezza degli spazi privati assegnati.

R.13.2. Modifiche Minori o Amministrative (NO Recesso)
NON conferiscono diritto di recesso immediato (accettazione obbligatoria salvo recesso ordinario con
preavviso standard). Includono:

• Correzione errori/refusi e aggiornamento dati anagrafici;

• Adeguamenti obbligatori di legge;

• Sanzioni pari o inferiori a 100,00 Euro;

• Variazioni organizzative lievi che non turbano il quieto vivere;

• Modifiche che NON limitano servizi essenziali.

R.13.3. Modifiche Positive (NO Recesso)
Miglioramenti o aggiunte di servizi a favore dell’Firmatario. Non danno mai diritto di recesso.

R.14 Elementi Essenziali Non Modificabili

Ai sensi degli artt. 1571-1606 del Codice Civile, il Proprietario NON può in alcun modo modificare
unilateralmente i seguenti elementi essenziali:

• L’unità immobiliare assegnata (Spazio Privato);

• Il canone di locazione;

• La durata del contratto.

Qualsiasi tentativo di modificare tali elementi essenziali tramite la procedura di modifica degli allegati
è da considerarsi nullo e privo di effetti.

R.15 Ambito delle Modifiche Ammesse

Le modifiche ammesse riguardano esclusivamente:

• Le regole di convivenza e gestione degli spazi comuni;

• L’elenco delle utilità e dei servizi accessori inclusi;

• Le attività supplementari offerte;

21 / ??



Coliving Liguria R1-02 Testino Simone

• Gli spazi disponibili per eventi;

• Altre disposizioni di carattere organizzativo e non essenziale.

R.16 Certificazione Temporale delle Modifiche

Per garantire la certezza della data e dell’integrità delle modifiche, le Parti concordano che ogni nuova
versione degli allegati (Major o Minor) acquista efficacia solo a seguito della notifica effettuata tramite
PEC, come disciplinato dall’Allegato P - Procedura di Modifica degli Allegati.

La data di invio della PEC costituisce data certa di opponibilità della nuova versione.

R.17 Tracciabilità e Storico Allegati

Il presente allegato funge da registro centrale unico per la tracciabilità di tutte le versioni degli
allegati contrattuali.

R.17.1. Codifica delle Versioni (Formato X.YY)
Ogni allegato è identificato da un codice univoco composto da:

• Lettera: Il codice dell’allegato (es. R, A, C);

• Versione Universale (X): Il numero prima del punto. Cambia quando viene rilasciata una
"Major Release".

• Revisione (YY): I numeri dopo il punto. Indicano aggiornamenti minori.

R.17.2. Validità delle Versioni
• Data Inizio Nuovi Contratti: La versione si applica a tutti i contratti stipulati a partire da

questa data.

• Entrata in Vigore Universale: Se specificata, indica la data in cui la nuova versione sostituisce
quella precedente anche per i contratti già in essere.
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All. Nome Allegato Versione Inizio Nuovi Vigore Univ.

ALL. A Mantenimento di Animali A1-00 2026-01-01 2026-01-01

ALL. B Specifiche Idoneità B1-00 2026-02-17 2026-02-17

ALL. C Regolamento della Casa C1-00 2026-01-01 2026-01-01

ALL. D Trattamento Dati D1-00 2026-01-01 2026-01-01

ALL. F Gestione Finanziaria F1-00 2026-01-01 2026-01-01

ALL. G Accesso GitHub G1-00 2026-01-01 2026-01-01

ALL. I Assistenza Partita IVA I1-00 2026-01-01 2026-01-01

ALL. J Ripartizione Utili J1-01 2026-02-17 2026-02-17

ALL. K Scheda Campeggio K1-01 2026-02-17 2026-02-17

ALL. L Locazione e Arredamento L1-00 2026-01-01 2026-01-01

ALL. M Condizioni Manutenzione M1-00 2026-01-01 2026-01-01

ALL. H Manuale Conservazione H1-00 2026-01-01 2026-01-01

ALL. R Registro Interno R1-02 2026-02-17 2026-02-17

ALL. S Spazi Eventi S1-00 2026-01-01 2026-01-01

ALL. V Vocabolario V1-01 2026-02-17 2026-02-17

ALL. Z Attività Supplementari Z1-01 2026-02-17 2026-02-17

RM Residenti Minori RM01 2026-02-17 2026-02-17

Fine del Documento
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